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BM I/Il. CSOPORTFONOKSEG SZOLGALATI HASZNALATRA!
Epitési és Elhelyezési Osztily

1148/28—1972.

' A MINUEISES MEGSZONT
az 1995. évi EXV. tv. 23, §-dra
figyclemmel

TAJEKOZTATO

a 14/1971. sz. miniszterhelyettesi utasitas
és az annak végrehajtasara kiadott
7/1971. sz. BM I/II. csoportfénoki utasitas
egyes rendelkezéseinek értelmezéséhez

1. Utasitas 3. és vh. ut. 7. pontjahoz:

a) a BM hivatasos és kinevezett polgari allomany lakasra valé
jogosultsaga.

Az utasits el6irasai szerint a BM hivatasos allomanyanak
lakasra valé jogosultsaga nemcsak szolgalati lakasra, ha-
nem tandcsi bérlakasra, tandcsi értékesitésii lakasra és a
kiilon BM szabalyozasnak megfelelden, tarsashazi lakésra
is megallapithaté. A parancsnok hataskorébe tartozik vi-
szont annak elddntése, hogy a lakast igénylének, illetve
a lakasra jogosult allomanybdl kinek, milyen lakast bizto-
sit. Téves az el6irasok olyan értelmezése, hogy a hivatasos
és kinevezett polgari allomanynak kizarolag szolgalati la-
kést lehet juttatni. Az ilyen allomanyba tartozék nem lép-
hetnek fel olyan igénnyel, hogy csak szolgélati lakést fogad-
nak el.

Amennyiben a parancsnok egyidében rendelkezik szolga-
lati-, tanacsi bér- és téritéses lakassal, ugy a bérlé vagy
vevl személyét a jogosultak korébdl lehetdleg ugy kell ki-
véalasztania — a szolgalati érdekek elsédleges érvényesul-
1ése mellett, a bérlonek kivalasztott személyek szocidlis ko-
rilményeit is vizsgdlva — hogy a térités nélkiil igénybe
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b)

P

vehet6 lakasokat lehetdleg azok részére juttassa, akiknél
a csalad egy fére es6 havi jovedelme a legkevesebb.

A szerzodéses polgérif allomanyba tartozo, szolgalati lakasra
valé jogosulisaga.

A szerzédéses polgari allomany részére szolgalati lakas al-
laldban nem julfathaté, azok igényét fandcsi bérlakassal,
tandcsi értékesitésii és tarsashazi lakassal lehet Kielégiteni.

A parancsnok a szolgalat érdekében azonban kivételesen —

c)

az o eves belligyi szolgalati idével mar rendelkezé és to-
véabbi 6 év BM szolgalatot vallalo — szerzédéses polgari
4llomanyunak alati laks vald osultsagat is Ki-
mondhatja és részére szolgalati lakast utalhat ki. Ez a szol-
galati érdek akkor 4ll fenn, ha az érintett polgari szerz6dé-
ses alloményu olyan munkakérben dolgozik, amely egye-
temi, féiskolai végzettséghez kotott, vagy olyan specidlis
szakmunkakort tolt be, amely egy-egy objektumban annak
lizemeltetéséhez és ezen keresztill a szolgéalati feladatok
ellatasdhoz nélkiilézhetetlen.

A lakascserére valé jogosultsag.

Az eléirt egyéb jogosultsagi feltételek fennallasa esetén
(P1. megfelel6 szolgalati id8, csalados &llapot stb.) a szolgé-
lati vagy tandcsi bérlakasra valé jogosultsdg elismerhetd
azokndl a hivatdsos, kinevezett és szerzédéses polgari allo-
manyuaknal, akik az adott id6szakban szolgélati vagy ta-
nécsi bérlakast bérelnek, tehat van lakasuk, de az valami-
lyen okbél résziikre nem felel meg, helyette indokoltan
maésikat kérnek. Ezek a lakéscsere fogalomkérébe tartozéd
esetek, igény szempontjabdl a II1. kategéridba sorolhaté la-
késigények.

A lakéscserét kérék jogosultsdganak megallapitasanal akar
szolgélati, vagy tandcsi bérlakdssal rendelkeznek, nem le-
het kizar6 koriilmény, hogy a kérelmezok jelentésebb ingé,
ingatlan vagyon tulajdonosai. Ezeknél a csere engedélyezé-
sét — tehat a kedvezményezett altal bérelt lakdsnal nagyobb
értékd lakds kiutaldsat minden koriilmények kézott az els-
irdsoknak megfelel6 mértékld lakashasznalatbavételi dij
kiilonbozet megfizetéséhez kell kdtni.
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d) A szolgalati érdekbdl athelyezettek lakasra val6 jogosult-

e)

saga.

Ha a belligyi dolgozot szolgalati érdekbdl mas kodzségbe,
vérosba helyezik at, az uj szolgéalati helyén — mint I. kate-
goridba tartozé igénylé — lakéast igényelhet és a lakasra
val6 jogosultsdgat a parancsnok elismerheti. A jogosultsag
parancsnok altali elismerésének minden esetben feltétele,
hogy az érintett dolgozo6 az el6z6 szolgélati helyén 1évd szol-
galati, vagy tandacsi bérlakasat kiliritse és hogy felhagyott
lakdsanal a szédmadotest bérlékijelolési jogat érvényesit-
hesse.

Amennyiben az athelyezett személy régi szolgédlati helyén
lévé lakdsdban csalddtagjait, vagy valamely csaladtagjat
vissza kivanja hagyni — tehat a lakdsndl a szamadotest
bérlékivalasztasi jogdt nem gyakorolhatja — Ugy részére
az Uj szolgélati helyén szolgédlati lakds nem biztosithato.
Tandécsi bérlakasba is csak akkor jelolhet6 bérlének, ha egy-
idejlleg véallalja a lakas értékének megfeleld dsszegl lakas-
hasznalatbavételi dij megfizetését. Az ilyen uton valé lakas
biztositasat a parancsnok sajat hataskorben engedélyezheti.

A jogosultsag kivételes elismerési lehetdsége a szolgalati
lakasra nem jogosultak részére, parancsnoki, vagy minisz-
terhelyettesi, illetve miniszteri hataskorben.

Az utasitds megjeloli azokat az eseteket, amikor a hivata-
sos, vagy kinevezett polgari allomanyba tartozé nem jogo-
sult szolgalati lakéasra.

A szolgélati lakas juttatdsabdl kizartak korébél a parancs-

“TiOK sajat hatdskorben szolgdlati érdekbdl engedelyezheti

a kozségi renddri korzetli megbizott, a hatarorérs és FEP
alloméanyaba tartozok, tovabba az épiiletgondnokok és haz-
felt 6k részére a szolgélati lakasra valo jogosultsagot,

meég az esetben is, Na az érintett személyek

— szerz6déses polgari dlloményba tartoznak,,

— noétlenek, hajadonok,
s =

- a,tulajrdonukat képezé hazingatlanukat eladtak, lakas-
bérleti jogviszonyukrol térités ellenében lemondtak,
vé':\gy nem rendelkeznek az utasitasban el6irt szolgélati
idével,
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— a tulajdonukban ' hazingatlan (csaladihaz, t4rsashazi
oroklakas, vagy tandcsi értékesitésti lakés) van, vagy
més formaban rendelkeznek lakéassal,

— béar lakdssal nem rendelkeznek, de jelentGsebb ingé-,
ingatlan vagyonuk van,

— a BM-t6l mar kaptak lakést, de azt hazastarsi valas
miatt volt feleségiik jogcimmel, vagy anélkil hasznélja.

A parancsnok részére a kivételes jogosultsag megallapita-
sanak joga kizdrdlag szolgdlati érdek alapjan 4ll fenn, de
csak abban az esetben, ha az érintett személy részére mun-
kakori jellegli szolgalati lakast kell adni és a biztositott la-
kés — az utasitds mds el6irasainak megfeleléen — tényle-
gesen munkakori jellegli szolgalati lakasnak mindsul.

A parancsnoknak — a lakdsra vald kivételes jogosultsag
megallapitasidval egyidejileg — meg kell akadalyoznia,
hogy az érintett személy a lakdsjuttatdson keresztiil mas
jogtalan anyagi elényokhoz jusson. Ennek érdekében az
alabbi esetekben a munkakoéri lakashoz valé juttatast meg-
hatarozott feltételekhez kell kétnie:

— Akik nem rendelkeznek az eléirt belligyi szolgalati id6-
vel azokkal irdsban, kotelezd belligyi tovabbszolgalatot
kell vallaltatni. Ennek mértékét és feltételeit az utasi-
tasban el6irtak szerint kell megéllapitani.

— Akik tulajdondban hazingatlan (lakéas) van, vagy a meg-
1évé lakasukra létesitett bérleti jogviszonyt a munka-
kori szolgélati lakas elfoglaldsa utan is fenn kivanjak
tartani, a munkakori szolgalati lakéast csak meghataro-
zott idére lehet kiutalni azzal, hogy az érintett személy
szolgalati, vagy munkaviszonyédnak, illetéleg munka-
korének megsziinésével, a munkakori lakast minden-
nemd pénzbeni ellenszolgaltatas, vagy cserelakas biz-
tositasa nélkil koteles elhagyni és sajat korabbi laka-
saba visszakoltozni. Ezeket a feltételeket a munkakori
lakas kiutalasara vonatkozé hatdrozatban kell rogziteni.

— Akik a tulajdonukat képez6 hazingatlant korabban el-
adtdk, vagy més lakasbérleti jogviszonyukroél térités el-
lenében lemondtak — tehat a munkakori lakas kiutala-
sanak id6épontjaban sajat lakdssal nem rendelkeznek —
azokat a vonatkozé lakaskiutalé hatarozatban lakashasz-
nalatbavételi dij fizetésére kell kotelezni. A fizetési ko- -
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telezettséget azonban az ingatlan eladasatdl, illetve a
korabbi lakas bérleti jogviszony térités ellenében tor-
tént lemondasanak id6pontjatél szamitott 6t évre fel
kell fliggeszteni.

El6 kell irni a kiutalé hatarozatban, hogy a lakdshaszna-
latbavételi dij fizetési kotelezettsége életbe 1ép, ha az
érintett személy szolgdlati vagy munkaviszonya (kivéve
a nyugallomanyba helyezés esetét) 6t éven belil meg-
szlinik. Ot év utdn, amennyiben az érintett személy az
adott munkakort még betolti, vagy mas beliigyi munka-
korben dolgozik, a meghatarozott lakashasznalatbavé-
teli dij fizetési kotelezettséget hatérozatilag torolni kell.

— Ha szolgéalati vagy tanacsi bérlakasra nem jogosult, allo-
manyban lévének a lakasra valé jogosultsdgat — az uta-
sitasban foglalt tilt6é rendelkezések miatt — a parancs-
nok sajat hatdskorben nem tudja kimondani, szolgélati
érdekbdl , kivételes” eljarast kezdeményezhet.

A beliigyminiszter — vagy megbizdsa alapjan a pénz-
ligyi-anyagi-muszaki miniszterhelyettes — kivételesen
engedélyezheti olyan személy részére is a szolgélati la-
k4s, vagy tandcsi bérlakas juttatdsat stb., aki arra
egyébként nem jogosult, illetve jogosultsagat a parancs-
nok sajat hatdskérben nem mondhatja ki. A parancsnok-
nak a kivételes eljardsra vonatkozé javaslatat ezért —
megfeleld részletes indoklas mellett — a belligyminisz-
ter elvtarshoz, vagy a BM I fécsoportfénokéhez kell
felterjesztenie.

2. Utasitas 5. és vh. ut. 9., 12. pontjaihoz:
a) A parancsnokok részére lakas kiutalasa.

A lakasok kiutaldsdra jogosult parancsnok a sajat részére
nem utalhat ki lakést, ezt a hataskor szerint illetékes ma-
gasabb vezet6tdl kell kérnie.

A BM kozponti szerveinél az 6nallé osztalyvezet6k, a cso-
portfénokok vagy az ennél magasabb beosztasban 16vé ve-
zeték részére az engedély megadasara az illetékes miniszter-
helyettes jogosult. A megyei rendér-fékapitanysagok veze-
t6i a Belligyminiszter elvtarstél, a Hatarérség keriilet pa-
rancsnokai a Hatar6rség orszagos parancsnokatol, a Buda-
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b)

¢)

I a0

pesti Karhatalmi Ezred parancsnoka pedig a BM II. fécso-
portfénokétsl kell engedélyt kérjenek lakascseréhez, vagy
ha valamilyen okbél nem rendelkeznek lakéssal, a lakas
igényléséhez és az igény kielégitéséhez.

A szémadotestek vezet6i allomanya — parancsnokhelyet-
test6l az alegységparancsnokig bezarolag — a szdmadotest
parancsnokatol kell kérje az esetleg szlikséges lakas kiuta-
las vagy lakéascsere engedélyezését.

A parancsnokok lakésra valé jogosultsagi feltételei és téri-
tési kotelezettségei azonosak a nem vezet6i allomannyal.

A jogos lakasigény mértékétol valé eltérés engedélyezése
a lakas kiutaldsara jogosult parancsnok altal.

A kivalasztott bérlének csak olyan nagysdgu szolgalati vagy
tandcsi bérlakas utalhat6 ki, amely a kedvezményezett la-
kasigényének mértékét nem haladja meg. A jogos lakds-
igény mértékének megallapitdsa soran a korményrendelet-
ben megjeldlt als6 hatart kell figyelembe venni és ettdl a
parancsnok legfeljebb a megjelolt felsé hatarig térhet el.

Az el6iras szerint pl. egy kéttagu csaladnak — a lakdasigény
mérték alapjan — egyszobas lakas utalhato ki, ugyanis ez
az alsé hatar. Ugyanakkor a jogszabaly a fels6 hatart két
lakészobaban 4llapitja meg, tehat a parancsnok sajat hatés-
kérben jogosult arra, hogy indokolt esetben a két f6s csa-
ladnak kétszobas lakast utaljon ki.

Munkakori jellegli szolgalati lakads kiutaldsa esetén a pa-
rancsnoknak ennél nagyobb a hataskore, ugyanis a kiva-
lasztott személy vonatkozasdban a lakasigény mértékét nem
kell vizsgélnia.

A lakascsere parancsnokok altali engedélyezésének felté-
telei.

Lakéascsere engedélyezhet6 az olyan hivatésos, kinevezett,
vagy polgari szerzédéses allomanyu részére, aki BM szol-
galati, vagy tandcsi bérlakast, illet6leg személyi tulajdon-
ban 1év6 lakéast bérel, de az részére valamilyen ok miatt
nem felel meg. :

A lakéascsere igény, a kérelmez6 meglévé lakasanak nagysa-
gaval, illetve mingségével (tobb, vagy kevesebb lakészobas,
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illet6leg magasabb komfortfokozatu lakas), tovabba meg-
1év6 lakasanak helyével fligghet 6ssze. Minden esetben fel-
tétel, hogy a kérelmez6 meglévé lakdsanak, a BM 4ltali —
maés belligyi dolgozonak torténé — ujabb kiutaldsa aka-
délyokba ne litk6zzon.

A lakéscserére vald jogosultsdg elismerése a parancsnok
hatéskorébe tartozik. Nem tcliesithetd azonban az indoko-
latlan, vagy az olyan céllal kezdeményezett lakéascsere,
mely a kedvezményezett elhanyagolt régi lakésatoél vald
megszabaduldsidt eredményezné. A parancsnok felelSs
azért, hogy a lakascsere révén senki ne juthasson anyagi
elényockhoz.

3. Az utasitas 6. és a vh. ut. 13. pontjahoz:

A parancsnok altal kivalasztott bérlok téritési kotelezettségei.

a)

b)

c)

A szolgalati lakésra jogosult hivatdsos és kinevezett polgari
4dllomanyban 1évé lakasnélkiili dolgozok (sajat lakdssal nem
rendelkez6k) szolgélati lakas kiutaldsa esetén lakdshaszna-
latbavételi dijat nem fizetnek. Ez a kedvezmény azonban
csak szolgdalati lakas kiutaldsa esetén biztosithaté.

A polgari szerzddéses dllomanyba tartozéd lakasnélkili dol-
gozb, ha kivételes eljaras keretében szolgalati lakas kiuta-
lasban részesiil (kivéve, ha munkakori jellegi szolgélati
lakést kap) lakashasznélatbavételi dij fizetésére kotelezett.

Lakashasznalatbavételi dij kilonbdzet megfizetésére kell
kételezni az olyan hivatésos, kinevezett, vagy szerzédéses
polgari &allomanyu dolgozét, aki azért kér meglévd lakasa
helyett tobb lakdszobas szolgélati lakast, mert lakdsa nagy-
koru 6nall6 keresettel rendelkez6 gyermeke hazassagkotése
miatt szlikossé valt. E téritési kotelezettséget alkalmazni
kell azoknal a dolgozdéknal is, akik BM engedéllyel vagy
anélkiil albérlét fogadtak lakdsukba és emiatt valt szlikossé
lakasuk, illetve kérnek tobb lakdszobas lakast.

Lakdscsere esetén a téritési kotelezettséget nem lehet meg-
allapitani olyanokra, akiknek eltartdsra szorulé nagykoru
gyermekei kotnek héazassigot, vagy eltartasra szoruld szii-
leiket kivanjak magukhoz venni és emiatt igénylik a na-
gyobb szolgalati cserelakast.

S



d)

e)

A sziilékkel torténd osszekoltozés esetében nem lehet a té-
ritési kotelezettségtol eltekinteni akkor, ha a sziilék az 0sz-
szekoltozés el6tt lakassal rendelkeztek és arrdl térités elle-
nében a tandcs, vagy maganszemély részére lemondtak,
vagy példaul a tulajdonukat képezd csaladi-hazukat, laka-
sukat eladtak.

Nem Kkell téritést fizetnilik azoknak a lakascserét kérd bel-
iigyi dolgozoknak sem, akik nagyobb méretd szolgélati la-
kést azért kérnek, mert megléve lakasuk jogos lakdsigénytk
mértékének nem felel meg. Nem biztosithaté ez a kedvez-
mény azok részére, akik a csaldd létszdma miatt ugyan jo-
gosultak tébb lakészobara, de jelentésebb ing6-ingatlan va-
gyonnal rendelkeznek. Ezek részére a téritési kotelezettsé-
get el6 kell irni.

A beliigyi dolgozé meglévé lakasa akkor nem felel meg jo-
gos lakasigénye mértékének, ha a lakds lakdszobainak
szama — figyelemmel a csalddtagok szamara — kevesebb
mint az 1/1971. (IL. 8.) Korm. sz. rendelet 10. §-aban meg-
jelolt als6 mérték. (P1. harom tagbdl all6 csalad jogos lakas-
igény mértéke két lakoszoba.)

Téritést kell fizettetni azokkal a lakéascserét igénylékkel is,
akik meglévé lakasukkal azonos szamu lakdszobas, de ma-
gasabb komfortfokozatu lakast kérnek. (Pl. ha kétszobas
komfortos lakdsban laknak és kényelmi okokbdl ugyan-
ilyen méret(i, tehat kétszobas osszkomfortos lakast igényel-
nek.) Ebben az esetben a lakas komfortfokozatdban mutat-
kozo értékkiilonbséget kell vellik térittetni. Ez aldl a pa-
rancsnok sajat hatdskorben akkor mentesitheti a kedvez-
ményezettet, ha az ,,szolgalati érdekbdl athelyezett”, vagy
ha orvosi javaslat alapjan — betegség miatt — szilikséges
a magasabb komfortfokozatu lakas.

Amennyiben olyan dolgozé igényel lakéscserét, aki sze-
mélyi tulajdonban 1évé lakast bérel és a lakas tulajdonosa
nem hajlandé hozzajarulni a szamadotest ujabb bérld ki-
jeloléséhez, a parancsnok a lakascserét, illet6leg a kérelme-
z6nek szolgalati lakashoz valo juttatasat csak akkor enge-
délyezheti, ha a tulajdonos, a — megiiresedd és altala fel-
hasznalhat6 — lakas értékének megfeleld Gsszegl lakés-
hasznéalatbavételi dijat a BM javara befizeti. Ezt az el6-
irast ugy kell értelmezni, hogy a tulajdonos jogviszonyban -
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f)

a bérlével 4ll és ennek alapjan a térités kozvetleniil a lakés-
bél tavozo bérlét illeti, de a bérlé részére szolgalati jellegl
cserelakast a BM biztosit, ezért az érintett belligyi dolgozd,
a tulajdonos altal neki fizetett téritést koteles a BM-nek be-
fizetni. Ha a tulajdonos a lakashasznalatbavételi dij megfi-
zetését is megtagadja, a bérlének a kovetelést birésag ut-
jén kell érvényesitenie.

El6fordulhat, hogy a parancsnok személyi tulajdonban 1évé
lakas bérléjének csak tandcsi bérlakast tud csereként jut-
tatni, amelyért lakashaszndlatbavételi dijat kell fizetni,
vagy téritési kotelezettség mellett juttat részére szolgalati
lakast. Ezekben az esetekben a tulajdonostél jaréd lakashasz-
nélatbavételi dijat a belligyi dolgozé, a tanacsi vagy szol-
gélati bérlakasra megallapitott téritési kotelezettség telje-
sitésére hasznalhatja fel. Ha az nem fedezi a tandcsi vagy
szolgéalati bérlakas lakdshasznélatbavételi dijat, ugy a kii-
1onbozetet a beltigyi dolgozdval kell befizettetni.

Lakéscserék esetében a kedvezményezett régi lakasat ko-
teles sajat koltségén kifestetni, szlikség szerint mézoltatni
és a lakasberendezési targyakon esedékes felujitdsi mun-
kakhoz, azok cseréjéhez 50%-os koltségviseléssel hozzaja-
rulni.

A lakascserék esetleges sorozataban minden ko6lt6zé kote-
les régi lakasat megfeleld allapotba hozni, ugyanis az elvek
figyelembevételével minden érdekelt Gjonnan festett, kar-
bantartott lakashoz jut.

Az elbirds célja — és ez megfelel a vonatkozé kormanyren-
delet célkitlizésének — hogy a bérlé ne elhanyagolt lakést
hagyjon vissza, hanem lakascsere esetén is tegyen eleget a
bérlére harulo, jogszabdlyilag meghatarozott kotelezettsé-
geknek. Nem fordulhat el6, hogy valaki meglévd lakéasat
szdndékosan azért cserélje el, hogy elhanyagolt lakasa rend-
behozatalanak szlikséges koltségeitdl ilyen uton mentestl-
jon. Ugyanakkor a lakascserébdl az sem kovetkezhet, hogy
a régi lakésra a kijeldlt uj bérld olyan jogtalan kovetelések-
kel 1ép fel, amely a jogszabaly szerint indokolatlan és ennek
kovetkeztében tulzott koltségviselésre kényszeritené az
el6z6 lakot.

Mindezen elvek érdekében a tandcsi bérlakasbodl vagy szol-
galati lakasbol tavozo lako, a lakasba bekoltozé uj lakoval
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koteles irdsban megallapodni a lakés festésére esetleg mé-
zolédsara és a lakasberendezési targyak esetében a bérlét
terheld 50%-os esetleges koltségviselések mértékére, to-
véabba a koltségtérités modjara, idejére. Egyetértés hidnya-
ban a koltségeket a tandcsi hazkezelési szerv véleménye
alapjan a lakaskiutalasra jogosult parancsnoknak kell meg-
allapitania. :

Bérlévaltozas esetén az uj bérls a lakas festését akkor kér-
heti, ha a régi bérl6 bizonyithatéan két évnél régebben fes-
tette a lakést, vagy két évnél nem régebben, de egyéb ko-
rillmények miatt a lakas festésre szorul. Az Uj bérlé mazo-
lasra akkor tarthat igényt, ha a lakasban a régi mazolas le-
pattogzott, vagy olyan mértékben kopott, hogy az mar nem
védi a nyilaszarokat, mazolt falakat. Nem léphet fel falma-
zolasi igénnyel, ha mazolt feliilet a lakésban nincs. Nem
tarthat igényt arra sem, ha a lakdsban csempeburkolat nem
volt, hogy a régi bérlé az ilyen sziikségletét kielégitse.

A régi és az uj bérl6 kozotti koltségviselés vonatkozasdban
létrejott megallapodast, az Uj bérl6é koteles dtadni a szdm-
adotest lakaskiutaldsra jogosult vezetdjének. Lakascserékre
vonatkozé kiutalé hatarozat csak az elézéekben jelzett meg-
allapodés megléte esetén adhaté ki és azt a kiutalé hataro-
zat szdmadotesti példanya mellett kell meg6rizni.

A régi lakésa festésétol, mazolasatol, tovabba a lakdsberen-
dezési targyak megfeleldé allapotba vald hozatalaval dssze-
fliggésben felmeriilé koltségviselést6l mentesiteni senkit
nem lehet, e kdltségeket a lakast cserélék helyett a BM vagy
a szdmadodtest nem fizetheti. Nem mentesithet6 az emlitett
koltségek viselésétél az sem, akinek lakasvaltoztatdsa szol-
galati érdekbdl tortént athelyezés miatt kovetkezett be.
Ilyen esetben azonban vizsgalni kell, hogy az athelyezett
személyt anyagi hatrany e téren se érje. Ennek érdekében
a szémadotest az athelyezettdl csak akkor igényelheti a régi
lakésa kifestését, ha a bérlé azt négy évnél korabban fes-
tette. Ha a festés ezen id6n belil tortént, ugy az ujrafestést
a BM koltségén kell elvégeztetni. Nem vonatkozik ez a men-
tesités a lakasberendezési targyakra, amelyeknél az esedé-
kes felujitasi, vagy cserekoltség 50%-at az athelyezés miatt
tavozo bérld is koteles megfizetni.

d) Tandcsi bérlakas kiutaldsa esetén a kijelolt bérls koteles a
tandcs altal megallapitott lakashasznalatbavételi dijat meg-
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fizetni. Ez az el6irds egyforman vonatkozik a hivatésos, a
kinevezett polgari és a szerzédéses polgari allomanyban 1évé
dolgozodkra.

4. Utasitas 7. és a vh. ut. 14. pontjahoz:

Szolgalati, tanacsi bérlakasok kiutalasa esetén a Beliigyminisz-
tériumot, illetve a szamadotestet terhel6 fizetési kotelezettség.

a) A bérlé helyett a BM-nek, illetve szamadotestnek kell fi-
zetnie a lakashasznalatbavételi dijat, ha:

‘— a munka- vagy szolgdlati viszonyat megsziinteté bérlét
szolgalati lakasbol, tanacsi bérlakéasba sziikséges koltoz-
tetni, a johiszemu jogeim nélkiili lakashasznalat esete 4ll
fenn és a hasznal6 az érintett szolgalati lakasra vonat-
kozo lakasbérleti jogviszonyat 1971. julius 1. el6tt 1éte-
sitette;

— a szolgéalati, vagy munkaviszonyban nem 4ll6 bérl6 la-
kasbérleti jogviszonya 1971. julius 1. utan keletkezett,
johiszemi jogeim nélkiili lakashasznélordl van szo és az
altala elfoglalt lakas ,,munkakori” jellegli szolgélati la-
kasnak mindsiil vagy BM kezelésben 1évé épiileten beliil
létesitett szolgalati lakasbol kell a bérlét kihelyezni;

— a kedvezményezett személy lakascsere utjan keriil a
tandcsi bérlakasba és korabbi tanédcsi bérlakasat, vagy a
részére 1971. julius 1. el6tt kiutalt szolgalati lakést be-
koltozhetéen a Belligyminisztérium rendelkezésére bo-
csatja. A téritési dij teljes Osszegét akkor lehet a bérld
helyett kifizetni, ha az altala leadott lakés és a neki ki-
utalt masik lakas azonos értékd, vagy a leadott lakés a
biztositott lakdsnal értékesebb.

Nem lehet a bérlé helyett a térités teljes Osszegét kifi-
zetni, ha a részére csereként juttatott tandcsi bérlakas
értékesebb, mint az altala leadott lakés. Ebben az eset-
ben a BM csak a korabbi lakés értékének megfeleld 6sz-
szeget téritheti, mig a kiilonbozetet a bérlének sajat
koltségén kell viselnie.

— a kedvezményezett bérls sajat lakassal ugyan nem ren-
delkezik, de lakashoz juttatdsa munkakorébél eredden
szolgélati érdek. Ebbe a kategoridba tartozik — a jarasi
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székhelyeket és varosokat kivéve — a kozségi renddri
korzeti megbizotti dllomany, ha a kozség teriiletén nem
tudnak részére szolgalati lakast biztositani és a rendel-
kezésre 4ll6 lakas tandacsi bérlakas.

Az el6z6 feltételek fennalldsa esetén hasonléan kell el-
birdlni a hatarérérs és FEP allomanyaba tartozé be-
osztottakat is.

— a kedvezményezett szolgalati érdekbdl tortént athelye-
zése miatt valt lakasnélkilivé. Ennél az esetnél a BM-
nek kell atvallalnia a lakashasznalatbavételi dij megfi-
zetését akkor is, ha az érintett személy sajat lakéassal az
el6z6 szolgalati helyén nem rendelkezett, hanem pl. a
sziilékkel egyiitt lakott. Athelyezés esetén a teljes dsz-
szegl lakashasznalatbavételi dijat meg kell fizetni a
bérld helyett, még akkor is, ha régebbi lakdsa kisebb
érték{i mint a részére biztositott ijabb lakas.

Athelyezés esetén sem fizetheté meg a bérld helyett a
lakédshaszndlatbavételi dij, ha el6z6 lakasat nem bo-
csatja a szamadotest rendelkezésére, vagy anndl vala-
milyen ok miatt a szdmaddtest a bérlékivalasztasi jogat
gyakorolni nem tudja.

b) A szdmadodtest tanacsi bérlakasnal bérlékivalasztasi jogot

akkor érvényesithet, ha valamely BM hivatésos alloméa-
nyaba tartozo és tandcsi bérlakést bérlg lakasa valamilyen
okbol megiliresedik. Ezen tulmenden tandcsi bérlakisra —
meghatarozott 1étesitési hanyad megfizetése esetén — egy-
szeri, vagy tobbszori bérlokivalasztasi jogot is szerezhet a
szédmadotest.
Amennyiben a tanacsi bérlakdsra annak megliresedés ko-
vetkeztében nyilik a szdmadoétestnek bérlékivalasztasi le-
hetdsége, ugy a bérlére, — illetve meghatarozott esetekben
helyette a szdmadoétestre — harulé lakashasznalatbavételi
dij fizetését a tanacs felé kell teljesiteni. Ennek megfeleléen
vagy a kijelolt bérlének, vagy a szamadotestnek a megal-
lapitott téritési sszeget a tandcs részére kell befizetnie.

Ha tandacsi bérlakésra egyszeri, vagy tobbszori bérlékiva-
lasztési jogot szerez a szédmaddtest (ilyen szerezhetd a la-
késépitési alapbol és a BM altal finanszirozott, tanacsi uiton
megvalosuld lakasberuhazasokbdl), a kijelolt bérlének a la-
kashasznalatbavételi dijat minden esetben a Belligyminisz-
tériumnak kell befizetnie. Amennyiben a lakas tobbszori
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bérlokivalasztasi joggal keriilt megvaltasra, bérlévaltozas-
nal a kijelolt ujabb bérlé is lakashasznalatbavételi dij meg-
fizetésére kotelezett és a befizetésnek ebben az esetben is a
BM javara kell megtorténnie. A szdmadoétest dltalaban nem
adhat a bérlének mentesitést a lakéshasznalatbavételi dij
megfizetésérél, kivéve, ha az utasitds szerint az a BM-et
terheli.

c) Ha az 1971. jalius 1. el6tt kiutalt szolgélati vagy munkakori
lakés bérlGje (4llomanyban 1évé nyugdijas, vagy annak 0z-
vegye) meglévs lakdsa helyett indokoltan kevesebb lako-
szobdas vagy alacsonyabb komfortfokozatu lakés biztositasat
kéri és kérelmét a parancsnok teljesiti, a bérlé igényt tart-
hat a két lakas kozott értékkiilonbozet megfizetésére.

Az el6iras célja, hogy belligyi dolgozé indokolatlanul ne
tartson fenn nagyobb méret(i, vagy magasabb komfortfoko-
zatu lakast, illetve a bérlé anyagilag kartalanitdsra kertil-
jon a lemondésért, mert az igy szerzett tobb lakészobas,
stb. lakéassal nagycsalddos dolgozok jogos lakasigényét tud-
juk kielégiteni.

tet kifizetni, ha a bérlé régi épitést lakast kinal és uj la-
kast igényel, illetve utal ki részére a parancsnok. Régi épi-
tést lakdsnak szamit, amelynél a lakéépiilet 5 évnél ko-
rabban éplilt. Ebben az esetben a két lakas kozti értékkii-
16nbozetet az uj lakas kedvezébb muszaki allapota ellen-
sulyozza.

A BM-et terheld térités mellett felkinalt lakéast csak akkor
lehet elfogadni, ha bérlé festett, jo allapotban 1évd lakas-
berendezési targyakkal elladtott lakdst kinal fel. Természe-
tesen jogosan igényli, hogy a részére kijelolt kisebb, vagy
alacsonyabb komfortfokozatii lakds is hasonlo jellegl le-
gyen.

Jogosult az értékkiilonbozetre az a belligyi dolgozé is, aki
athelyezésb6l eredéen kertil kisebb méret(i lakasba, ha jo-
gos lakésigényét az 1j szolgalati helyén biztositott lakas
nem elégiti ki és a téritést igényli.

5. Az utasitas 8. és a vh. ut. 15. pontjahoz:

Az elbirasok értelmében azokkal szemben, akik a Beliigymi-
nisztériummal mar munkaviszonyban nem &llnak és szolgalati
lakast bérelnek a kovetkezék szerint kell eljarni.
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— 1972. junius 30-ig rendezni kellett azok lakasbérleti jog-
viszonyat akiknek munkaviszonya 1971. junius 30-a el&tt
megsziint. A rendelkezés értelmében a nem munkakori jel-
legl szolgélati lakas hasznalojat — fliggetleniil attél, hogy
munkaviszonya milyén cimen szlint meg — a szolgalati la-
kasbol nem kellett: kikoltoztetni. Ugyanakkor viszont a
munkakori jellegli szolgalati lakast haszndlé leszerelteket
a lakasbol ki kellett helyezni.

Ezt a rendelkezést ugy kell értelmezni, hogy az 1971. ju-
nius 30. el6tt -leszereltek kihelyezésével altaldban azért
nem kell foglalkozni, mert az ilyen jelleg(i szolgalati lakast
haszndlok szédma nagy és tobbségliknél a kikoltoztetés
érdekében a leszerelt altal jelenleg haszndalt szolgalati lakés-
sal azonos értékd tandcsi bérlakast kellene biztositani,
amelyre lehet6séget nem tudunk teremteni. Ez az enged-
mény azonban nem jelenti azt, hogy a szdmaddtest ne fog-
lalkozzék olyan leszerelt személyekkel, akik politikai, vagy
erkolesi hibdk miatt nem méltéak arra, hogy BM dolgozék
kozott lakjanak.

Nem fordulhat el6, hogy arra nem mélté leszerelt személy
j6 mindségl és jo helyen 1év6, magas komfortfokozatu szol-
galati lakast hasznaljon, amelyre — az allami jogi szabé-
lyozés szerint — egyébként nem jogosult, ugyanakkor
helyben mas beliigyi dolgozok kedvezétlen lakaskoriilmé-
nyek kozott lakjanak. Ezekkel szemben a szdmaddtest ko-
teles érvényesiteni a szolgélati lakésbol valé kihelyezési
jogat, a vonatkozo 1/1971. (II. 8.) Korm. szdmu rendelet
eléirasai alapjan. Az ilyen eljardst nem tiltja a 14/1971.
szdmu miniszterhelyettesi utasités.

— Az utasitas eléirja, hogy akiknek a Belligyminisztériummal
létesitett szolgdlati, illetve munkaviszonyuk 1971. julius 1.
utén keriilt megsziintetésre és szolgalati lakast bérelnek,
lakésbérleti jogviszonyukat a munkaviszony megsziinésétsl
szamitott 6 honapon bellil minden esetben rendezni kell.

A rendezés kétféle mddon torténhet. Egyik moéd, hogy a
szadmadotest a leszereltet a szolgdlati lakdsban meghagyja,
de annak szolgdlati jellegét torli, amelynek folytan a lakas
mar tandcsi bérlakdsnak mindésiil. A mésik, hogy a leszerelt
személyt a jogszabalyi el6irdsoknak megfelel6en hataroza-
tilag kotelezzék a szolgalati lakasb6l més BM dolgozé 4ltal
bérelt gyengébb minéségl tanécsi bérlakasba vagy szolga-
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lati lakasba val6é koltozésre. Mindkét esetben intézkedni
kell a téritési kotelezettség megéallapitasara, vagy az attoli
mentesitésre, figyelemmel az utasitas eléirdsaira.

A munkakori lakasokbdl a leszerelteket ki kell helyezni, flig-
getlentil attdl, hogy szolgélati, illetve munkaviszonyuk milyen
okbdl szlint meg. Ezt az elvet kell érvényesiteni olyan esetben
is, ha az érintett bérlének nem szlinik meg a szolgalati, illetve
munkaviszonya, de megvaltozik a munkakore (Pl. hatarérors
allomanyba tartozot athelyezéssel a kertiileti parancsnoksag
allomanyaba helyeznek eléadonak.) Utobbiaknal az érintett
személynek az 4altala elfoglalt munkakori lakéds helyett —
egyetértésével — 1uj szolgalati helyén kell cserelakést biztosi-
tani. A jogi szabalyozas szerint a bérlét nem lehet kényszeri-
teni a munkakori lakés kiliritésére akkor, ha a részére bizto-
sitott cserelakds nem ugyanazon kozség, varos teriiletén van,
mint az 4ltala bérelt munkakori jellegl lakas.

A szolgalati érdekek érvényre juttatdsa céljabol mar az athelye-
zés elrendelése el6tt irdsbeli nyilatkozatot kell kérni az érintett
személyt6l arra, hogy az uj szolgalati helyén kil4dtasba helyezett
lakas biztositdsa esetén hajlando-e oda &atkoltozni. Ha oOnként
nem vallalja, ugy kikoltoztetésére mas megoldast kell a parancs-
noknak keresnie.

Budapest, 1972. november ho.

NAGY MIKLOS s. k.,
r. ezredes
osztalyvezetd
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EPITESUGYI ES VAROSFEJLESZTESI
MINISZTERIUM
; Lakas és Kommunalisiigyi Féosztalya

TAJEKOZTATO

a lakasbérletrol, a lakbérekrol,
tovabba a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérének
rendezésérol szolo jogszabalyok egyes rendelkezéseinek
értelmezésérol

(Kivonat)

I

A lakasbérlettel és a lakbérrel kapcsolatos kérdések

1. Mely esetekben igényelheti a bérls a lakas kiilonosen kedve-
z6tlen miiszaki allapota miatt a lakbér mérséklését.

A lakas kedvez6tlen miiszaki dllapotara vonatkozé jogszabalyi
rendelkezések:

1/1971. (II. 8.) Korm. sz. rendelet 63. § (2) bek.:

,,A bérls a lakbérrdl szol6 kiilon jogszabalyban megélla-
pitott mértékd bérmérséklést kérhet, ha a lakas muszaki
allapota kiilonosen kedvezétlen (pl. a lakéas aldducolt,
egészségre artalmas, nedves stb.).

3/1971. (II. 8.) EVM sz. rendelet 10. §-a:

,Ha a lakds muszaki &llapota kiilonosen kedvezétlen
(pl. a lakas aladucolt, egészségre 4artalmas, nedves)
e helyzet fennalldsédnak id6tartaméra a bérl a R. és e
rendelet alapjan megallapitott lakbér mérséklését — a
lakasok elosztasarol és a lakéasbérletrél szolo jogszaba-
lyok rendelkezései szerint — kérheti. Ilyen cimen a
lakbér legfeljebb 20%/-kal mérsékelhetd.”
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Az idézett rendelkezésekben foglaltak alapjan

a)

b)

a bérlé a lakbér mérséklését akkor kérheti, ha a bérbeadd
az uj lakbért a 3/1971.. (II. 8.) EVM sz. rendelet 5., illetve
6. §-a szerint — novels vagy csokkenté tényezok figye-
lembevételével — megdallapitotta és a 3/1971. (II. 8.) Korm.
sz. rendelet 14. §-a szerint kozolte (az Uj lakbérek elsd iz-
beni kozlése) vagy, ha az uj lakbér 1971. VII. 1. utdn a bér-
leti jogviszony létesitése alkalméval a lakasbérleti szerzé-
dés megkotésekor megéllapitasra kerilt;

a lakbér mérséklése a bérl6 kérelmére torténik és csak azon
feltételek fenndllasanak az idétartamaig tart, amelyek a
mérséklésre alapot szolgdltatnak (a lakas aladucolt stb.).
A feltételek megvaltozasaval, illetéleg megsziinésével a bér-
16nek a bérbeadd &ltal eredetileg megallapitott mérséklés
nélkiili lakbért kell megfizetni;

¢) a lakas kiilonosen kedvezétlen miiszaki allapotat az 1/1971.

d)

(IL. 8.) Korm. sz. rendelet 63. §-anak (2) bekezdése csak pél-
dalézva hatarozza meg. Ezek a példak kiegészithet6k féként
olyan esetekkel, amelyekben a lakds miszaki &llapota nem
fligg 6ssze a bérbeadd magatartasaval, kotelezettségeinek
teljesitésével. Igy kiiléndsen kedvezdtlen allapotnak tekint-
hetd:

— a jogszabalyban példaként feltiintetett allapot: a lakés
aladducolt, egészségre artalmas, nedves, ezen kiviil,

— ha a lakas belmagassdga az OESZ-ben meghatarozott
atlagos magassagot lényegesen meghaladja, annal 1é-
nyegesen alacsonyabb vagy a lakas kedvezétlen fekvési
(minden lakészobdja északi, északkeleti fekvésil), s az
emlitettek kovetkeztében a lakas flithetésége kedvezét-
len, nem gazdasagos,

— ha a lakds gazdasdgosan fel nem ujithaté épiiletben
van, az épllet az 5 éves szanalasi tervben szerepel és
emiatt a bérbeadé csak a legsziikségesebb allagvédelmi
munkékat végzi el, tovabba a bérlé sem érdekelt a lakas
javitasaban, korszertsitésében és mindezek kovetkezté-
ben a lakas hasznalati értéke nincs ardnyban a lakasra
megéllapitott lakbér mértékével.

A meérséklés mértékének felsé hataran (20 %) beliil a ked-
vezbtlen muszaki allapot fokdnak megfelel6en kiilonb6zé
mértékd (5—10—15—20 %-o0s) mérséklés 4llapithaté meg.
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2. A lakbérmérséklés, illetdleg teljes elengedés esetei.

Az 1. pontban jelzett lakbér mérséklésen fellili mérséklésre,
illetéleg teljes elengedésre is lehetdség van.

Az 1/1971. (II. 8.) Korm. sz. rendelet 63. § (1) bekezdése a ko-
vetkez6képp rendelkezik:

»(1) A bérlé a lakbér elengedését, illetéleg mérséklését
kovetelheti arra az idére, amig

a) a bérbeadé a karbantartasi, felujitasi, potlasi, csere-
kotelezettségét felszolitas ellenére sem teljesiti, s
emiatt a lakds vagy annak egy része 30 napot meg-
haladé ideig rendeltetésszerlien nem hasznalhato;

b) a bérbeadd a bérlét a lakas rendeltetésszerd haszna-
latdban méas modon akadalyozza vagy jelentésebb
mértékben korlatozza.”

Az idézett rendelkezés szerinti mérséklés esetei lehetnek: pl.
részleges fédémesere, flirdészoba berendezés, kozmiivezetékek
cseréje (amikor a lakas egy része még hasznalhat6). A lakbér
elengedésére kertuilhet sor, ha a bérlé a lakds egészét vagy
donté részét rendeltetésszertien nem hasznalhatja.

A mérséklés mértékét a rendeltetésszerd hasznalhatéosag mér-
téke, aranya (pl. alapteriilet, komforttényez6 stb.) alapjan kell
megallapitani.

Vita esetén a 63. § (3) bekezdése szerint kell eljarni (biréséag).

3. Gaz- vagy elektromos f6z6késziilék beszereléséért igényelhet-e
a bérl6 bérbeszamitast?

Az 1/1971. (II. 8.) Korm. szdmu rendelet 60. §-a (2) bekezdé-
sének d) pontja a kovetkez6képp rendelkezik:

»(2) A Dbérlé teljes koltségét beszamithatja a lak-
bérbe ha

d) allami lakasban egyedi gaz- vagy elektromos fiit6-,

illet6leg melegvizszolgaltatd berendezést szereltetett
fel.”
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Ha 4allami lakasban a bérld egyedi gdz- vagy elektromos fiit6-
illet6leg melegvizszolgaltaté berendezés felszerelésével egy-
idejlileg a f6z6készliléket is korszerlbb gaz- vagy elektromos
f6z6készlilékre cserélte ki,’ e munkakra is megilleti a bérbe-
szamitasi jog. (pl. a gazprogram keretében végzett korszertl-
sitések) Az onalléan — a flité-, melegvizszolgaltatdé berende-
zést6l fuggetlenil — felszerelt f6z6készlilék cseréjére a ren-
delet 55. §-aban foglalt rendelkezések az iranyadok. (A kolt-
ség 50—50%-a a bérbeadot, illetéleg a bérldt terheli).

. Hogyan kell megallapitani lakasberendezés cseréjénél és fel-
ajitasanal a koltségeket (a bérbeadot, illetGleg a bérlét terheld
50—>50 "/o-os koltséghozzajarulas)?

A lakasbérleti jogszabalyok a kovetkezéket mondjak ki:

Az 1/1971. (IL. 8.) EVM szamu rendelet 59. § (1) bekez-
dés: ,,A lakasberendezés felujitasaval, illetéleg cseré-
jével kapcsolatos koltségek meghatarozasanal — ha a
jogszabaly vagy a felek megallapoddsa mésként nem
rendelkezik — a ténylegesen felmeriilt, muszakilag
sziikséges koltségeket kell figyelembe venni.”

A lakéasbérletrdl szolé jogszabalyok rendelkezései alapjan a
lakasberendezés felujitasanal, cseréjénél a ténylegesen fel-
meriilt, muszakilag sziikséges koltségeket kell figyelembe
venni, illetéleg a bérbeadé és a bérld kozott felosztani.

A koltségek koziil:
a) tényleges koltség az, amelyet az érdekelt szdmlaval igazol,

b) miszakilag sziikséges koltség az, amely kizarolagosan és
kozvetleniil a lakasberendezés felujitdsaval, cseréjével fligg
Ossze (pl. a lakasberendezés le-, felszerelése, bontasi-, hely-
reallitdsi munka, lakasberendezés értéke), fliggetlentil attol,
hogy a munkat a bérbead6 vagy maga a bérlé végzi el. A
miuszakilag sziikséges koltségeket felméréssel kell megalla-
pitani (el6- illetéleg utokalkulécio, muiiszaki becslés).

A tényleges koltségek koziil azonban csak a miiszakilag sziik-
séges koltségek ismerhet6k el.

Lakasberendezés cseréje esetében az adott idészakban altala-
ban alkalmazott technikai szintli és minéségii lakasberendezés

SN D



koltségét (atlagos koltség) kell megosztani a felek kozott. Ha
a bérls az emlitettektdl eltérs lakasberendezést (luxus jelleg
lakdsberendezés) kivan felszereltetni, az atlagos koltséget meg-
halado tobbletkoltség a bérlét terheli.

Ha a bérl6 a lakasberendezés cseréjét, vagy felujitdsat maga
végzi el, illet6leg nem tudja igazolni, hogy a munkét &llami-,
szovetkezeti épitGipari szervezet, vagy kisiparos végezte el, a
tényleges munka (munkabér) koltségeként a miszakilag sziik-
séges idéraforditasnak megfelel6 — a tandcsi hazkezelési
szervnél érvényes — atlagbér (szak-, betanitott, segédmunka)
szamithato fel.

1

A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérének megallapitasaval
és bérletével kapcsolatos kérdések

A nem lakds céljara szolgalé lakdsok bérét a 8/1971. (II. 10.)
Korm. sz. rendelet (R.) és a 8/1971. (II. 10.) EVM sz. rendelet
(Vhr.) szabalyozza.

5. A helyiségekhez tartozé teriiletekért milyen bér szamithaté
fel.

A R. 6. §-a a kovetkez6képp rendelkezik:
»A tertliletek bérére

a) az 1971. jalius hé 1. napjan fennall6 bérleti jogviszo-
nyok esetében a bérleti szerzédés,

b) az 1971. julius hé 1. napja utan létesitett bérleti jog-
viszonyok esetében pedig a bérbeadd és a bérls sza-
bad megéllapodésa az iranyado.”

Ha a felek a bérleti szerzédésben a helyiségekhez tartozo te-
ruletek hasznalatdért kifejezetten teriiletbérben is megalla-
podtak (pl. a bérleti szerzédésben a helyiségbér mellett a te-
rilet utdn jaré bért is feltiintették) az 1971. VIL. 1. napjan
fennall6 bérleti jogviszonyok esetében a teriilethasznélat utan
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megéllapitott bért a felek csak megéllapodassal mddosithat-
jék. ;
Ha a felek a bérleti szerzédésben kiilon tertletbérben nem &l-
lapodtak meg, a bérleti jogviszony fenndll4dsa alatt — a felek
ellenkez6 megéallapodasanak hidnyadban — a teriilet haszna-
latéért kiilon bér nem allapithaté meg.

. A személygépkocsi-, vagy egyéb jarmiitarolo helyiség (ga-
razs, zarhato helyiség) hasznalataért milyen bért kell fizetni.

A helyiségbér megdllapitasa szempontjabdl személygépkocsi-,
vagy egyéb jarmi taroladsara szolgalé helyiségnek (a tovab-
biakban egylittesen: garazs) tekintend6: az ilyen célra létesi-
tett, vagy kialakitott, illet6leg hasznalt helyiség, tovabba ilyen
célra alkalmas egyeb létesitmény (eloregyartott beton, alu-
minium garazs stb.).

A garazs bérének megdallapitdsdnal a modosité (névels, csok-
kent6) tényezdket — ezek fennallasa esetén — figyelembe
kell venni és a bér mértékét a Vhr. 6—8. §-aban foglaltak sze-
rint a garazs hasznalati értékéhez viszonyitva kell kialakitani.
(pl. kedvezétlen, kiilonosen kedvezdtlen miszaki allapot).

A tanacsi hazkezelési szerv az olyan helyiség hasznalata utan
kovetelhet garazsbért, amelyek a Magyar Allam tulajdondban
vannak.

Ha a garazst a haszndlo sajat koltségén bérbeszamitas nélkiil
alakitotta ki és a tulajdonjog a hasznéloval valé megallapodas
alapjan nem nyert rendezést, azt kezdeményezni kell.

Ennek soréan,

— ha a bérl6 altal épitett garazs az épitési szabalyoknak meg-
felel6en van kiképezve, és a bérl6 a tulajdonjog rendezése
soran a bérbeszamitasi jog ellenében a gardzst a Magyar
Allam tulajdonéba adja at, akkor a beszdmitasra és a bér-
bél visszatarthaté 6sszeg mértékére a 15/1970. (V1. 7.) EVM
sz. rendelet 6. §-dnak (3) bekezdésében foglalt rendelkezé-
seket kell alkalmazni (a beszdmitds mértéke a koltségek
75 %-a, a visszatarthaté osszeg pedig a havi bér 75 %-a).

— ha a bérl6 a garazst nem kivanja a Magyar Allam tulajdo-
néba bérbeszamitasi jog ellenében atadni, vagy a garazs-
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ként hasznalt helyiség nem felel meg az épitésiigyi eldira-
soknak, az épitményt a 6/1970. (IV. 8.) EVM—MEM—PM
sz. egylttes rendelet 38. §-anak (5) bekezdésében foglalta-
kat kell a bérmegallapitdsndl irdnyadoénak tekinteni. Eb-
ben az esetben az épitmény altal elfoglalt, tovabba a hasz-
nalatdhoz sziikséges foldrészlet utdn a hasznédlénak terii-
letbért (terlilethasznalati dijat) kell fizetni.

7. Milyen esetben kell a gazdasagi épiiletek hasznalataért kiilon
bért megallapitani, ha e helyiség hasznal6ja e helyiségeket a
R. hatalybalépése el6tt a lakasbérleti jogviszony keretében
hasznalta.

A gazdasagi épiileteknél (istallo, zarhato fedett szin, cstr stb.)
a R, illetéleg a Vhr. rendelkezései szerint kell bér fizetni,
még abban az esetben is, ha a R., illet6leg a Vhr. hatalybalé-
pése elétt hasznositasuk nem 6nallé — a lakéasbérlettdl fligget-
len — bérleti jogviszony keretében tortént.

Nem éallapithatéo meg a R. és a Vhr. alapjan bér olyan gazda-
sagi épliletért, amelynek hasznalata, 6nallé gazdasagi rendelte-
tési célt nem valdsit meg (pl. faskamraként hasznalt cstr) ille-
téleg a helyben kialakitott szokdsok szerint hasznalata &ltala-
ban nem képezi 6nallo, lakastol fliggetlen bérleti jogviszony
targyat (pl. disznodl).

8. Milyen esetekben csokkentheté a pincében, alagsorban 1évo
helyiségek bérének mértéke.

A Vhr. 8. §-dnak (1) bekezdése a kovetkez6képp rendelkezik:

»(1) a bér mértékét csokkenteni kell, ha a helyiségek . ..

¢) pincében, alagsorban vannak és emiatt a rendeltetés-
szer( hasznalhatésaguk korlatozott.”

A Vhr. 8. §-a (1) bekezdésének c) pontja szerint a bér mértéke
abban az esetben csokkenthetd, ha a bérleményhez tartozd
Osszes helyiség (a f6 rendeltetési cél folytatdsdhoz sziikséges
helyiségek és kiegészité helyiségek) a pincében, alagsorban
van és az elhelyezés miatt a rendeltetésszeri hasznalhatésag
korlatozott.
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Ha a bérlemény (helyiségek) ugyan a pincében, vagy alagsor-
ban van, de ez az elhelyezés a rendeltetésszer(i hasznalhatésa-
got nem korlatozza, vagy éppen a pincében, alagsorban tortént
kiképzés a helyiség sajatos lizemeltetési jellegét adja (pl. pin-
cében, alagsorban 1évé vendéglatoipari egység, borkimérés)
a bér mértékének csokkentésére vonatkozo rendelkezések nem
alkalmazhatok.

Nem csokkentheté a pincében vagy alagsorban 1évé elhelye-
zés miatt [Vhr. 8. § (1) bekezdés c) pont] a bér mértéke abban
az esetben sem, ha a pincében, alagsorban 1évé helyiség kiegé-
szité helyiség (teriilet) és a bérbead6 emiatt a Vhr. 5. §-anak
(2) bekezdésében foglaltak szerint e helyiségekre a f6 rendel-
tetési cél folytatdsdhoz sziikséges helyiségektdl eltéréen az
,E” bérleménycsoportra vonatkozé bérmértéket 4allapitott
meg (13/1971. EVM szdmu kézlemény 1/4. pontja).

. Milyen esetekben nem kell médositani a korabbi bért és ho-
gyan kell megallapitani a kozos beruhazassal létesitett helyi-
ségek bérét?

A bér modositasaval, illetéleg a kordbbi bér valtozatlanul ha-
gyéasaval kapcsolatban az R. és a Vhr. a kovetkez6 rendelkezé-
seket tartalmazza:

8/1971. (IL. 10.) Korm. szamu rendelet 7. § (2) bekezdés:
,ha a bérld a helyiségeket — sajat koltségén bérbesza-

a bérleti jogviszony fennéallasa alatt nem moédosithato.”

A 8/1971. (II. 10.) EVM sz. rendelet 12. §-a ,,A R. 7.
§-anak (2) bekezdésében foglalt rendelkezések abban az
esetben is alkalmazhatok, ha a bérl6 a R. és e rendelet
hatadlybalépése el6tt a helyiségeket sajat koltségén, bér-
beszamitasi igény nélkil atalakitotta (bévitette) és a
bérbeaddval korabban ugy allapodott meg, hogy a bér
a bérleti jogviszony fenndllasa alatt valtozatlan marad.”

Ha a bérl6 a bérbeadoval valéo megéllapodés alapjan 1971. VII.
1. napja utdan a helyiséget sajat koltségén bérbeszamitasi
igény nélkil atalakitja (boéviti) az atalakitas (b6vités) cimén
a bér, a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt nem moédosithato.

Ha az 4talakitas (b6vités) 1971. VII. 1. napja elétt tortént, a
korabbi bér abban az esetben nem valtozik, ha a bérbeadé és
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a bérlé kifejezetten abban allapodtak meg, hogy a bérleti jog-
viszony fenndlldsa alatt a bért nem fogjdk moddositani és a
bérlé a bérbeszamitasra igényt nem tart.

Ha az emlitett megéllapodas a bérbeadd és bérld k6zott nem
jott létre, tovabba a bérld bérbeszamitasi igénye nem éviilt el
a bérls a beszamitést a lakasbérleti jogszabalyok beszamitasra
vonatkozo rendelkezései szerint ervenye51thet1 [1/1971. (II.
8.) Korm. sz. rendelet 60. §.]

Ko6zos beruhazés esetében a 9/1969. (II. 9.) Korm. sz. rende-
let 4. §-4nak (4) bekezdésében, illetéleg a 6/1970. (IV. 8.)
EVM—MEM—PM sz. egyiittes rendelet 16. §-dban emlitettek
szerint kell rendezni az ingatlan kezel6i jogat. Ha az &allami
szervek kozos beruhdzédsaval létesitett ingatlan nem tekint-
het6é tobb allami szerv altal kozosen hasznélt ingatlannak
(a bér fizetése helyett a k6zds beruhazasban résztvev feleket
a 6/1970. (IV. 8.) EVM—MEM—PM sz. egyiittes rendelet 24.
§-a szerint fenntartasi koltséghdnyad terheli) a kozds beru-
hézasban résztvevé — kezelének nem mindsiilé — szerv bérld,
és a helyiség hasznalatéért bért kell fizetnie. Jogosult azonban
a koz6s beruhdazasra forditott, felmeriilt és igazolt koltségei
75 %-anak megtérittetésére. A bérlé ebben az esetben a ha-
vonta esedékes bér 75 %-at tarthatja beszdmitds cimén vissza.
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